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LOKALPLAN?

INDHOLD

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan
fastseette bindende bestemmelser for et omrades
fremtidige anvendelse, udstykning, placering og
udformning af bebyggelse, materialer,
beplantning, vej- og stiforhold m.v.

Lokalplanen er bindende for den enkelte
grundejer.

Vedtagelsen af en lokalplan medfgrer ikke
handlepligt, dvs man skal ikke andre pa eksiste-
rende forhold for at bringe dem i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser, men der
er pligt til at felge lokalplanens bestemmelser,
nar zendringer gnskes.

Det betyder ogsa, at en ejer kan reparere et
vindue eller en dgr, f.eks. efter et indbrud eller
en skade, uden at skulle udskifte bygningsdelen.
Tilsvarende kan eksempelvis bglgepladetage
repareres og plader kan udskiftes.

@nskes taget imidlertid fuldsteendigt omlagt eller
skiftet til et helt nyt tagmateriale, skal
lokalplanens bestemmelser fglges.

HVAD BETYDER BESTEMMELSERNE | LOKAL-
PLANEN?

Hvis du er tvivl om hvad bestemmelserne i lokal-
planen betyder for dig og dit hus kan du altid
kontakte kommunen eller Facaderadet for rad og
vejledning. P& den made undgar du at ggre noget
der er i strid mod lokalplanen. Facaderadet og
kommunen har ogsa en stor bygningsmaessig
ekspertice du kan drage nytte af.

TILVEJEBRINGELSE

Byradet kan til enhver tid udarbejde lokalplaner,
men der skal altid veere en lokalplan, inden et
stgrre byggeri, anlsegsarbejde eller nedrivning
kan seettes i gang. Lokalplanen ma ikke stride
mod kommuneplanen. Er der modstrid, skal
kommuneplanen s&endres med et tilleeg forst.

DISPENSATIONER

Byradet kan i seerlige tilfeelde dispensere fra
bestemmelserne i lokalplanen, og kun hvis
dispensationen ikke strider mod principperne i
lokalplanen — som f.eks. anvendelses- og
formalsbestemmelserne.
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REDEG@RELSE

LOKALPLANENS INDHOLD

BAGGRUND

FORMAL

Lokalplanen er et redskab for de kommende ars admini-
stration af de bebyggelsesmaessige, miljgmeessige og
bevaringsmeessige forhold.

Nysted fremstar i dag med et indre bymiljg, hvor hoved-
gaden Adelgade markerer sig som en af de bedst beva-
rede og smukkeste kgbstadsgader i Danmark.

For at fastholde disse kvaliteter har Byradet ladet denne
lokalplan udarbejde.

Lokalplanen er delt op i en reekke delomrader med for-
skellige bestemmelser afhaengig af delomradets karak-
ter.

| forbindelse med lokalplanarbejdet har den offentlige
debat hgj prioritet, idet det er vaesentligt for Byradet at
f& borgernes forstdelse og opbakning omkring lokalpla-
nens bestemmelser.

BAGGRUND

Baggrunden for denne lokalplan er et gnske om at Ny-
sted bliver daekket af en samlet bevarende lokalplan.
Denne lokalplan er derfor en sammenskrivning af en

reekke eksisterende planer, samtidig er der ogsa taget
nye omrader med som ikke for var omfattet af en lokal-
plan.

PERSPEKTIVER

Nysted er en af de bedst bevarede og velholdte kgbstae-
der i Danmark. Lokalplanen skal sikre at de kvaliteter
der er i Nysteds bymiljg fastholdes. Samtidig skal der
veere en mulighed for udvikling ved at tomme butiks og
erhvervslokaler kan ombygges til nye formal, herunder
gives der mulighed for at Savveerksgrunden ogsa kan
omdannes til nye formal.

VEJLEDNINGSBLADE

@nsket med denne og de gvrige bevarende lokalplaner i
kommunen er ogsa at gare ejere af en bevaringsveerdig
bygning opmaerksomme p&, hvordan de kan bibeholde
eller hgjne deres ejendoms bevaringsveerdi. Til beva-
ringsplanerne bliver der lavet en raekke vejledningsblade
der er teenkt som inspiration, og som samtidigt udgger et
feelles grundlag for ejere, handveerkere og kommunens
sagsbehandlere i forbindelse med byggeansggninger.

Vejledningsbladene giver et godt indblik i bygningsbeva-
ring, og kommunen haber, at de vil give flere lyst til at
ga neensomt til veerks og tage udstrakt hensyn til de
eeldre huses handvaerksmeessige kvaliteter i forbindelse




med vedligeholdelse, ombygninger og tilbygninger. Vej-
ledningsblade vil kunne hentes fra hjemmesiden
www.guldborgsund.dk eller tilsendes pa anmodning:

FACADERAD
Kommunen har nedsat facaderad i Nykgbing F, Nysted,
Sakskgbing og Stubbekgbing samt Marielyst.

Det er Facaderadets opgave at arbejde for en stadig
forbedring af bymiljger, bydesign, bygnings- og facade-
udtryk i lokalplanens omrade, sd esendringer af facader,
bebyggelser, skiltning, gvrige bydesign pa private area-
ler og offentlige gader og pladser bidrager til, at bymil-
joet i sin helhed bliver kgnnere, mere harmonisk og
sammenhangende til gavn for den samlede udvikling af
omradet.

Facaderadet vejleder borgere, virksomhedsejere, grund-
ejere m.v. i omradet om hensigtsmeessig facadeudform-
ning, bydesign, skiltning m.v.

Facaderadet kan veere opsggende og tage kontakt til
kommunen, nar der observeres eller er viden om, at der
igangseettes aendringer mht. til facader, skiltning, byin-

Kort over Nysted tegnet af C. Heinen i 1798 og kopieret
aret efter af Schouw.

ventar m.v.

Facaderadet hgres altid i forbindelser med dispensatio-
ner og hvor det i lokalplanens bestemmelser er angivet
at ting explicit skal godkendes af kommunen. | forbin-
delse med ny placering, type og anvendelse af byinven-
tar skal Facaderadet hgres.

EKSISTERENDE FORHOLD

OMRADET, LANDSKABET OG BYEN

Byplanen er enkel og enestdende velbevaret. Byen har
ikke vokset sig stgrre end at kgbstadens gamle struktur
opfattes og opleves klart. Den gamle, nordfra kommen-
de landevej fortseetter i hovedgaden, som lgber oppe pa
det hgje land med et jeevnt fald mod syd ned til Gammel
Torv.

Fra hovedgaden udgar tvaerstraeder til havnen og enkel-
te tveerforbindelser til den parallelle baggade (Ny @ster-
gade/ Ostergade). Uden pa den middelalderlige by ligger
(som det tredje parallelle vejanleeg) den nye indfalds-
og omfartsvej (Wichmandsvej) i det tidligere jernbane-
tracé.

Nuveerende bygningsstruktur.



Nysteds smukt bevarede byplan bestar af en lang ho-
vedgade, der lgber parallelt med stranden og havnen.
Fra hovedgaden ledte to, senere tre straeder med nav-
ne, hvori ordene strand og bro indgér, ned til stranden,
Hvor den lange hovedgade, Adelgade, lgber ud af byen
sydligst, skifter gaden navn til Fiskergade, og her boede
fiskerne i mindre huse pa lidt mindre grundstykker. Fi-
skerne har udgjort 10 procent af befolkningen gennem
byens historie, og de levede mest af sildefiskeri og sael-
fangst.

Det er muligt at afleese Nysteds organiske veekst i place-
ringen af husene langs byens feerdselsarer. Det er da
tydeligt, at mange huse ligger pa grunde, der afspejler
byens eeldste tider, hvor den enkelte bygherre lagde
huset, som han nu syntes var bedst. En byggelinje
brugte man ikke, og var en husbygger kommet til at
leegge huset langt ud, gik trafikken blot i en lille bue
udenom, og der kom en bugt p& gaden og et hak i hus-
reekken. Det er denne uforudsigelighed, som ggr mid-
delalderbyerne interessante; der er en uorden i reekke-
folgen, men alligevel en tydelig orden, bare af en anden
art.

Noget, som ogsa ger Nysted bemeerkelsesveerdig, er de
enkelte huse og det enhedspraeg byen har pa trods af
husenes indbyrdes forskellighed.

Flertallet er bygget i perioden mellem 1850 og 1930, og
kun fa er eeldre grundet flere bybrande.

TRAK AF BYENS NYERE HISTORIE
1 1910 abnedes jernbanen til Nysted. Det moderne sam-
fund gav i begyndelsen

af arhundredet anledning til opfarelse af teknisk skole,
arresthus, sygehus, station, posthus, ny skole, gas- og
elektricitetsveerk og vandveerk. Dertil kom forretnings-
ejendomme og villaer. Udviklingen fandt overvejende
sted omkring Adelgade og Jernbanegade, mens der til
havnen blev anlagt et jernbanespor i en bue syd om
byomradet.

Veeksten i 1960'erne og 70'erne kom ikke til at praege
Nysted meget, men i byens sydlige og gstlige del er der
bygget en del parcelhuskvarterer. | begyndelsen af
60'erne blev banedriften indstillet.

Huse og haver i Adelgade. Mange huse langs Nysteds hovedstrgg, Adelgade, ligger pa lange, smalle huslodder med haver

bagved. Det er et traek, der hgrer byens aldre bebyggelsesstruktur til.



ANALYSER AF NYSTED

Nysted har veeret genstand for flere analyser og regi-
streringer, blandt andet drevet frem af et stort lokalt
engagement. Af de mere vigtige er:

Kommuneatlas

KOMMUNEATLAS NYSTED

Skov og Naturstyrelsen i samarbejde med tidligere Ny-
sted Kommune udarbejdede i 1993 et Kommuneatlas
hvor bevaringsveerdier i bygninger og byens struktur
blev gennemgaet. | den forbindelse blev der foretaget
en registrering af bevaringsveerdige huse i Nysted. Nee-
sten alle huse indenfor lokalplanomradet blev vurderet
til at have en mellem til hgj bevaringsveerdi efter SAVE
metoden.

HUSE I NYSTED

NYSTED BEVARINCSFORENING

REGISTRANTER

Der er udarbejdet en omfattende registrant af "Huse i
Nysted” udgivet af Nysted Bevaringsforening i 2008.
Denne udgave er for en stor dels vedkommende videre-
bearbejdning af en registrant fra 1982. Ved facadeaen-
dringer stiles mod, at bygningernes udseende fglger
registrantens beskrivelse/anbefalinger.

NYSTED
EByrumsanalyse
of vierdisartning

Serrs Vadstrup

BYRUMSANALYSE

Arkitekt Sgren Vadstrup har i 2011 for Nysted Beva-
ringsforening, udarbejdet en analyse af Nysted, dens
byrum og bygninger. Analysen giver en reekke anbefa-
linger omkring farver, materialer, byrum og inventar
hvor en del er brugt i denne lokalplan.

LOKALPLANENS INDHOLD

Det er lokalplanens formal at sikre den nuvaerende be-
varingsveerdige struktur og den dertil knyttede beva-
ringsveerdige bebyggelse, beplantning og bystruktur,
samt at sikre at ny bebyggelse, om- og tilbygning og
ny/udskiftning af beplantning m.v. placeres og udformes
under hensyntagen til bevaringsinteresserne som hel-
hed.

DELOMRADER

Lokalplanen er opdelt i 8 delomrader med hver sine be-
stemmelser omkring anvendelse, ny bebyggelse, beva-
ringsveerdig bebyggelse og ubebyggede arealer.

Delomréde 1 - Havearealerne ned mod Rgrsgen.

Delomrade 2 - Bygningerne ned mod havnen langs
Strandvejen, bestar af villaer fra begyndelsen af 1900
tallet samt enkelte nyere huse, disse er ikke indpasset
godt i havnefronten.

Delomrade 3 — Den eeldste del af Nysted omkring Adel-
gade, Fiskergade. Kattesundet, Kirkestien, Bomstreede
@stergade og Gl. Torv samt streederne ned mod havnen,
Slotsgade, Skibsbrostreede og Strandstreede, karakteri-
seret ved mange bindingsveerk huse, sammenbyggede
og at de ligger i skel mod gaden. Neesten alle huse i
omradet er bevaringsveerdige.

Delomrade 4 — Adelgade og Ny @stergade. Aldre arbej-
derboliger til Alholm Slot, nyere byggeri fra begyndelsen



Delomrader

af 1900 tallet og nye byhuse fra 1980’erne og 2002.

Delomréde 5 — Jernbanegade og Ny @stergade, udbyg-
get i begyndelsen af 1900 tallet samt del af Kirkestien
og Bomstraede, primaert murede huse.

Delomrade 6 — Skansevej og Sgvej bygget henholdsvis i
begyndelsen af 1900 tallet og 1930’erne.

Delomrade 7 — Areal mellem Ny @stergade og Wich-
mannnsvej (Bl.a. det nuveerende Savveaerk) Omradet er
nu udlagt til erhverv og detailhandel. Med lokalplanen
gives der mulighed for at der kan bygges boliger mod
Ny @stergade og placeres erhverv mod Wichmandsvej.
Boligbyggeri mod Ny @stergade skal udfgres som laen-
gehuse parallelt med Ny @stergade for at skabe et ga-
derum i lighed med resten af det gamle Nysted. Endvi-
dere skal der etableres en grgn kile langs vandlgbet,
mellem Wichmandsvej og dammen ved Bgnnelyches
pakhus og videre til Rgrsgen. Det kan forventes at der
skal udarbejdes en mere detaljeret lokalplan far omra-
det kan bygges om.

Delomrade 8 - Nuveerende arealer mod Wichmannsvej
der er udlagt til erhverv, men primeert benyttes til byg-
gemarked, supermarked og butik.

FALLES BESTEMMELSER
Der er endvidere en reekke feelles bestemmelser om-

kring:

Farver.

Skitse af den grgnne kile, arkitekt Ole Wiberg.

Skiltning, reklamering, opsaetning af markiser mv.
Belysning.

Terreenregulering.

By- og gadeinventar.

Ledninger og installationer.

AFGRAENSNING OG ZONESTATUS
Lokalplanen ligger i byzone

OMRADETS ANVENDELSE
Delomrade 1 — Udlagt som haver og ma ikke bebygges

yderligere.

Delomrade 2 — Boligomrade med mulighed for erhverv i
relation til havnen.

Delomrade 3 — Boliger og erhverv, detailhandel.
Delomrade 4 — Boligomrade.

Delomrade 5 — Boligomrade og detailhandel.
Delomrade 6 — Boligomrade.

Delomréde 7 — Boliger og erhverv, detailhandel.

Delomrade 8— Erhverv



VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Lokalplanen eendrer ikke pa det eksisterende vej- og
stinet.

Lokalplanen angiver at indkegrsler max. ma veere 3 me-
ter samt at forhaver/arealer ikke ma udleegges til parke-
ringsareal. Dette ggres for at markere graensen mellem
privat og offentligt rum samt at sikre at det gregnne ud-
tryk i Nysted.

Meget brede overkgrsler og forhaver der er omdannet til
parkeringsarealer med fast beleegning gdeleegger den fine
struktur med hegn og stgttemure der er rumdannende
bl.a. langs havnefronten.

Her danner granitmure med stakitter eller murede hegn

ovenpa en fin differentiering mellem det offentlige og
private rum.

NYBYGGERI OG OMBYGNING AF IKKE BEVARINGS-
VARDIG BEBYGGELSE.

Nysted er naesten fuldt udbygget, der er et par tomme
grunde. Nyt byggeri vil derfor primeert veere erstat-
ningsbyggeri ved eventuelle nedrivninger eller ombyg-
ninger af ikke bevaringsveerdige huse. Der er ogsa et

stort uudnyttet potentiale i flere store tidligere erhvervs-

ejendomme samt uudnyttede butikslokaler der kan om-
dannes til bl.a. boliger.

Der er bestemmelser omkring byggeriets placering,
stgrrelse og udformning ved nybyggeri samt bestem-
melser omkring ombygning af ikke bevaringsveerdig
bebyggelse.

NEDRIVNING AF BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE
Nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse kan kun ske
med Byradets godkendelse.

Hvis bevaringsveerdig bebyggelse er i en meget darlig
stand og det ud fra en samlet gkonomisk betragtning vil
veere billigere at rive et hus ned og genopbygge dette
end at foretage ombygninger og renoveringer, kan der
forventes nedrivningstilladelse. Dette kreever dog nor-
malt at huset genopfares og at falgende krav overhol-
des:

Sagkyndig vurdering af bygningens tilstand.

Opmaling/ registrering af eksisterende forhold (iszer
bygningens proportioner, facaderytme, snit)

Beskrivelse af ejendommens historik (fra registranten,
lokalarkivet, tidligere aendringer o.l.)

Skitseforslag af restaureringen/ nybygningen. Forslaget
skal forholde sig til de eksisterende og de historiske
forhold samt respektere lokalplanen.

Tidsplan og en form for garanti (gkonomi) for, at projek-
tet bliver fuldfgrt inden for en rimelig tidsramme.

Detaljeret projekt med beskrivelse.

BEVARING AF BEBYGGELSE

Det meste af bebyggelsen i Nysted er bevaringsveerdig
ligesom der er en raekke fredede ejendomme. Al ombyg-
ning og udskiftning af byggematerialer skal godkendes
af Byradet i henhold til lokalplanens bestemmelser. Be-
stemmelserne i lokalplanen sikrer at de bevaringsveerdi-
ge bygninger ved ombygning og renovering fgres tilbage

Mange husene i Nysted fremstar meget velbevarede og

danner nogle fine byrum. Billede fra Adelgade.



til deres oprindelige udseende. Eller at det udferes pa en
sadan made at det bliver tilpasset helheden.

GENERELT OM NYSTEDS BEVARINGSV/AERDIGE HU-
SE

Enkelte bygninger er ikke bevaringsveerdige, det kan skyl-
des deres volumen, meget darlige vedligeholdelses stan-
dard, uheldige ombygninger eller at de er s& nye at de
ikke umiddelbart passer ind i Nysteds struktur.

TAGE

Tagets form og materialer, dets farve og tilslutning til
huset, er en veesentlig del af husets karakter og betyder
meget for samspillet med den omkringliggende bebyg-
gelse. De fleste bygninger i Nysted har eller har haft
sadeltag med heeldning p& 40-50 grader belagt med
rgde vingetegl.

De gamle tage har rolige, sasmmenheangende flader,
som kun brydes af sma kviste eller tagvinduer og skor-
stenspiber.

De rgde tegltage er karakteristiske for Nysted

(Adelgade)

Disse treek bevarer lokalplanen. Tagflader skal fortsat
daekkes med rgde vingetegl (med fordel kan der anven-
des genbrugs tegl eller tegl breendt i flammeovn) eller i
materiale og farver svarende til husets oprindelige stil

Hus der har faet taget lagt om ved efterisolering. Taget

virker nu som en kalot der er sat ovenpa huset

og arkitektur.

KVISTE OG OVENLYS

Ved behov for ovenlys benyttes primeert nye vinduer i
gavle kombineret med fredningsvinduer af hensyn til
gadebilledet. Hvor dette ikke er muligt skal kviste an-
vendes. Mod Slotsgade ma der ikke etableres kviste.

Kviste bgr ikke veere bredere end husets gvrige vinduer,
og placeringen skal fglge husets fagdeling.

Primeert skal der benyttes fredningsvinduer eller et tag-

vindue med en tilsvarende udtryk og kvalitet. sammen
med vinduer i gavle hvis man vil udnytte et loftsrum.

FACADER

Byens rum og gadebillede dannes af husenes facader
sammen med belaegning, beplantning, belysning og
gadeinventar,



Karakteristisk for bevaringsveerdige huse er facaderyt-
men, som er en vekselvirkning mellem facadens murfla-
der og murabninger til dere og vinduer. Bindingsveerk
og tidligere murerhandveerk satte begraensninger for
murabningernes bredde, og resultatet var en fin balance
mellem vinduer og veegstykker.

| nogle to etagers bygninger kan den oprindelige stil og
detaljer i dag kun afleeses pa den gverste etage, mens
stueetagen de fleste steder har undergaet betydelig
forandring, sa voldsom, at facaderne flere steder virker
steerkt horisontalt opdelte, bl.a. ved store gennemgaen-
de udstillingsvinduer, lysarmaturkasser, skiltning og
baldakiner.

Lokalplanen giver mulighed for at disse kan ombygges/
tilbageferes til boligformal. Ved en ombygning skal vin-
duespartier, dgre, facadeabninger tilpasses husets op-
rindelige arkitektur.

Det vigtigste er, at facaden ses som en helhed med
hensyn til arkitektonisk udtryk og stil. Det kan opnas
ved, at hele murfladen behandles med ensartet anven-
delse af materialer og farver, Det bgr ogsa tilstreebes, at
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Eksempel pa forretningsejendom i Adelgade, lokalplanen
giver mulighed for at den kan tilbagefgres til beboelses-
ejendom med originalt udseende.

Tegninger af arkitekt Ole Wiberg .

murpiller bevares eller retableres ved ombygninger. | en
bygnings facade findes en reekke vandrette linjer, der
sammen med de lodrette skaber facadens karakter. Ved
butiksfacader bgr dennes karakter respekteres, Band og
gesimser ma ikke gennembrydes ved evt. forhgjelse af

Butikslokale som lokalplanen giver mulighed for at kunne
ombygges til beboelse. Samtidig stilles der ogsa krav om
at facaden skal fgres tilbage til den oprindelige fagdeling.

vinduerne. Det kan desuden veere af betydning for hu-
sets helhed, at der bevares eller genskabes gennemga-
ende sokkel.

VINDUER, DURE OG ANDRE BYGNINGSDELE
Vinduers, dgres og portes udformning er af afggrende
betydning for en bygnings fremtoning. De indgar som et
betydningsfuldt led i facadens arkitektur og i de bagved
liggende rums helhed. Derfor er det vigtigt at fastholde
en udformning og dimensionering af disse elementer,
der svarer til husets oprindelige.

Her er der isat en hvid 'fandoor’ (dere med vifteformet

vindue), en dgr type som er meget populaer. Farven og
dgren passer ikke ind i et gammelt kgbstadshus.



I mange tilfaelde kan de gamle vinduer med fordel repa- UBEBYGGEDE AREALER

reres og isoleres ved forsatsvinduer eller koblede ram- Der er i lokalplanen medtaget bestemmelser omkring
mer. Det er af stgrste betydning, at det savel ved repa- hegning og beleegning saledes at der kommer en ensar-
ration som udskiftning af vinduesrammer sikres, at tethed. Det er for at f& et mere roligt bybillede og at de
sprosseopdeling fastholdes og at yderste lag glas iseet- hegn, stakitter, forhaver og beleegninger der etableres
tes pa “gammeldags” facon i kitfalse. | modsat fald sen- svarer til karakteren af en gammel kgbstad.

drer facaden ganske karakter, idet fladeprofileringen
bliver forsimplet.

P& samme made skal udformningen af gvrige bygnings-
dele, herunder trappestene, skorstene, gesimser, tag-
render, salbeenke, indfatninger og udsmykningsdetaljer i
gvrigt udfgres eller restaureres svarende til husets stil.

Eksempel pa meget forskellige former for hegning mod
offentlig vej. Giver et rodet bybillede og skaber ikke en
ordentlig overgang mellem privat og offentlig.

Undlad galvaniserede riste, klinker, beton eller anden

beleegning. Det er et parcelhustreek, der ikke hgrer hjem- _“ . N t I“LEH [ﬂ m
me i seldre bebyggelser. p e : |
i Wﬂrtnmmmuﬂmﬁmm
=

T

Hegning og haekke omkring GIl. Torv er et godt eksempel

pa hvordan lokalplanens bestemmelser omkring hegning
vil se ud med lave stakitter eller haekke.

Traditionelt udfert trappe udfgrt i granit, sammen med

sandsten eller stgbejern er det nogle materialer der kan
tale mange ars slid og som eeldes smukt.



Store arealer med fast belsegning ud mod gaden er frem-
med for Nysted og tillades ikke med lokalplanen

De oprindelige grgnne forarealer/haver er karakteristiske

for Nysted og andre gamle byer.

BELAGNING
| lokalplanen er der bestemmelser omkring belaegning.
Ligesom facaderne er byens gulv vigtig for det samlede

Adelgade foran Radhuset er forbillede for hvordan beleeg-

ningen er som en flade gadende fra facade til facade.
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bymiljg. Det skal sikres at gaderummet fremstar som en
flade der speender fra facade til facade, ligesom ved
Radhuset. Bestemmelsen geelder Adelgade, streederne,
Slotsgade ned mod havnen samt vejforlgb rundt om GI.
Torv.

FARVER

| Byrumsanalysen for Nysted har man fundet frem til
byens gamle farveskalaer. Disse ligger til grund for lo-
kalplanens bestemmelser omkring farver.

Der er bestemmelser omkring kalkfarver og silikatma-
ling til facader. Farver til hoveddgre og porte og farver
til gvrigt treeveerk.

Ved valg af farve til den enkelte bygning skal der tages
hensyn til helheden, saledes at man ikke far f.eks. 5
huse i bl& nuancer efter hinanden. Farver skal godken-
des af Byradet.

Der er ogsa bestemmelser omkring farver pa byinven-
tar, postkasser og malerskabe, som enten skal veere
sortlakerede eller fremsta i galvaniseret stal. P4 den
made far man en ensartethed i byens udstyr og ved
f.eks. malerskabe vil de matche de sorte sokler de ofte
star placeret opad.
A Ly B

Oprindeligt var hoveddgrene mgrkere end facaden. Dette

viderefgres med lokalplanen.

SKILTNING, REKLAMERING, OPSATNING AF MAR-
KISER MV.

Lokalplanen indeholder en raekke bestemmelser omkring
skiltning, markiser, pyloner, belysning o.a. for at disse
bliver tilpasset Nysteds skala og gamle huse. Bestem-
melserne ligner meget dem der er geeldende for Nykg-
bing F. og Marielyst. Det forventes at de samme be-
stemmelser vil komme med i andre bevarende lokalpla-
ner i kommunen.



Markiserne her skal i henhold til lokalplanen deles op sa
den kun er over hvert enkelt vindue.

BEVARING AF BEPLANTNING

Lokalplanen udpeger en reekke bevaringsveerdige treeer.
Det drejer sig primaert om treeer ned mod Rgrsgen, ved
kirken, ved pakhuset i Adelgade samt hvad der er me-
get karakteristisk for Nysted, treeraekker langs Jernba-
negade, ved starten af Adelgade, omkring GI. Torv, ved
Radhuset og langs havnefronten (lokalplan N15, Havne-
fronten har ogsa en del med af disse)

Adelgade indkgrsel til Nysted
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Jernbanegade

BELYSNING

Problemet med mange lamper er at de ikke alle steder
er anbragt i fortovskanten, og derfor kommer til at sta
for alt for umotiveret og teet p& husfacaderne — og iseer
tagskeegget.

Lokalplanen angiver at hvor bygninger star i skel mod
fortov skal standere placeres i fortovskant mod vejba-
nen. Hvis bygninger er i 2 etager eller hvor det passer i
forhold til husets arkitektur kan armaturer placeres pa
mur.

Lampe der star for teet pd bygning men ellers er i en stgr-
relse der passer til Nysteds skala. Malerskab skal veere
sorte sa de svarer til de sokler de normalt er placerede
opad.



Endvidere er der bestemmelse om max. hgjde 3,5 m pa
gadelamper sa de passer til Nysteds byskala.

Ny gadelampe der er alt for hgj i forhold til skalaen pa
husene.

INVENTAR

Byinventar skal tilpasses Nysteds lille kgbstadsskala og
gamle huse. Byinventar er bl.a. fglgende

-beenke og borde

-papirkurve og skraldestativer

-blomsterkummer

-pullerter

-cykelstativer

-bytreeer/beplantninger

-skilte (gadeskilte emalje), vejskilte (oprydning)
-gadebelysning herunder placering af master
-informationsskilte og tavler

Lokalplanen opstiller ikke preecise krav til hvilket inven-
tar der ma bruges. Det vurderes i den konkrete situation
og sikres ved at inventar skal godkendes af Facadera-
det.

For belysning, som er en vigtig del af bybilledet er der

opstillet regler, ligeledes er der bestemmelser om far-
ver.

KORTBILAG
Kortbilag 1 viser lokalplanomradets afgraensning.

Kortbilag 2 viser delomrader.

Kortbilag 3 viser bevaringsveerdige og fredede huse
samt bevaringsveerdige baghuse.

Kortbilag 4 viser bevaringsveerdige treeer.
Kortbilag 5 viser hvor byggeri skal opfares med rygning
parallelt med gaden samt hvor der skal etableres sluttet

bebyggelse.

Kortbilag 6 viser gader og streeder hvor beleegningen
skal ga fra facade til facade.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLZAEGNING OG
LOVGIVNING

STATSLIG PLANLAGNING

KYSTOMRADE

Der er i Planloven fastsat seerlige regler for planlaegning
i kystneerhedszonen (kun landzone) og de kystnaere
byzonearealer.

Lokalplanplanomradet er beliggende i byzone, men vur-
deres ikke at ligge indenfor den kystnaere del af byzo-
nen, idet en ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet
ikke vil kunne ses fra kysten og derved kunne pavirke
kystlandskabet.

Lokalplanens primeere formal er at regulere eksisterende
bebyggelse.

Lokalplanen vurderes saledes ikke at veere omfattet af
planlovens seerlige bestemmelser for kystomrader.

KOMMUNEPLAN
| Kommuneplan 2013-2025 er lokalplanen omfattet af
falgende rammer.
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NYST C1

Anvendelse Centerformal, butikker, privat ser-
vice, liberale erhverv, mindre ikke generende
erhverv, boligformal, offentlige formal
(institutioner, grenne omrader o. lign.)

Samlet bruttoetageareal til butiksformal fastsaet-
tes til 4500 m2. Den maksimale butiksstgrrelse
for dagligvarebutikker er 21000 m2 og for ud-
valgsvarebutikker 1000 m2

Bebyggelse Bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom, 75. Max. antal etager, 1,5. Bebyggel-
seshgjde Max. 7,5 m, dog 11,5 m mod Adelga-
de, med undtagelse af streekningen Slotsgade -
Skibbrostreede.

Etageantal: 1 1/2 etage, dog 2 1/2 etage mod
Adelgade, med undtagelse af straekningen Slots-
gade - Skibbrostraede.

For Savveerksgrunden geelder: Bebyggelsespro-
cent for den enkelte ejendom, 45. Max. antal
etager, 1,5. Der kan punktvis bygges op til 2
etager.

Max. bygningshgjde 8,5 m.

Andet Erhverv savel som boliger, skal opbygges
bymaessigt med leengehuse, punkthuse, reekke-
huse eller andre bebyggelsesformer, der har
slaegtskab med Nysted bymidte.

Friarealer Se generelle bestemmelser.

Trafikale forhold Mht. parkering se de generelle
rammebestemmelser

Zonestatus Arealerne ligger i Byzone

Andet Omradet er kgbstadens naturlige
centeromrade med et varieret udbud af udvalgs-
vare- og dagligvarebutikker. Det er malet til sta-
dighed at styrke centret i Nysted.

Seerlige bemeaerkninger Bebyggelse langs Adelga-
de skal besta af sluttet bebyggelse mod gaden i 2
1/2 etage. Butiks- og erhvervsarealer ma kun
etableres i bebyggelsens stueetage og skal for-
trinsvis placeres mod Adelgade og Jernbanegade.
Mod disse gadestraekninger vil butiksanvendelse i
planlaegningen blive prioriteret over liberale er-
hverv, som kan placeres pa 1. sal eller i gardene.



NYST B1

/ldre boligomrade syd for Sakskgbingvej
Nysted

Anvendelse Boligformal. Aben og teet-lav bolig-
bebyggelse, offentlige formal (bgrneinstitution,
beboerhus o.lign.)

Bebyggelse Bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom, max. 30 (&ben-lav boligbebyggelse),
max. 40 (teet-lav boligbebyggelse). Max. antal
etager, 1,5. Hvis bebyggelsen opfares efter en
samlet plan kan der bygges i 2 etager. Max. byg-
ningshgjde 8,5 m. Det er malet at ggre omradet
til et helstgbt boligomrade, som styrker byens
greense mod nord. Dette er allerede sat i gang
med opfarelsen af Mglleparken (Alholmhusene)
og der er rummelighed til yderligere bebyggelse
ved forteetning.

Friarealer Se generelle bestemmelser

Trafikale forhold Mht. parkering se de generelle
rammebestemmelser

Zonestatus Arealerne ligger i Byzone

NYST B8

Boligomrade omkring Rosenveenget Nysted
Anvendelse Boligformal. Aben lav og teet-lav
boligbebyggelse, offentlige formal
(bgrneinstitution, beboerhus o. lign.)
Bebyggelse Bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom, 30. Max. antal etager, 1,5. Max. byg-
ningshgjde 8,5 m. Naesten helt udbygget bolig-
omrade med andelsboligbebyggelse og parcelhu-
se omkring Rosenvaenget.

Friarealer Se generelle bestemmelser

Trafikale forhold Mht. parking se de generelle
rammebestemmelser

Zonestatus Arealerne ligger i Byzone

Andet Se generelle rammebestemmelser
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NYST BE8

Blandet boligZerhverv/kirke ved Gammel
Torv, Nysted

Anvendelse Boligformal, mindre ikke generende
erhverv, offentlige formal (bgrneinstitution, kir-
ke).

Bebyggelse Bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom, 50. Max. antal etager, 1,5. Max. byg-
ningshgjde. 8,5 m. Enkelte bygninger kan have
en starre hgjde hvis deres funktion kraever det.
Det er malet at bevare det karakteristiske kab-
stadsmiljg, med teet-lav sluttet bebyggelse langs
gaderne og et blandet villaomrade med et varie-
ret kgbstadspreeg mod havnefronten. Kirken og
Gl. Torv, der i en arreekke var selvstaendige of-
fentlige omrader, indgar nu i omrade B2.

Friarealer Se generelle bestemmelser

Trafikale forhold Mht. parking se de generelle
rammebestemmelser

Zonestatus Arealerne ligger i Byzone

Andet Se generelle rammebestemmelser



NYST E1

Anvendelse Lokaliseringskategori B: Erhvervs-
omrade i byen — lokalisering af erhverv, der som
folge af miljoklassificering, bygningstype og
starrelse, behov for udendgrs faciliteter eller lign.
ikke egner sig til lokalisering i et blandet byom-
rade med boliger og miljgfglsomme funktioner.
Omradet skal friholdes for kontor- og ser-
vicevirksomheder, samt virksomheder, der giver
anledning til veesentlig miljgbelastning og/eller
meget tung trafik. Der foretages en zoning
af omradet, sa der i randomraderne mod nabo-
omrader med fglsomme funktioner alene kan
placeres virksomheder med en begraenset miljg-
belastning — evt. kan der her ogsa veere tale om
kontorbyggeri, hvor der er tale om flere end 20
medarbejdere. Infrastrukturen bgr tilgodese sa-
vel lette som tunge trafikkanter

Den maksimale butiksstarrelse for pladskraeven-
de udvalgsvarebutikker er 4000 m2. i E1.1

| E1.2. er der nu en udvalgsvarebutik og daglig-
varebutik pa hver 1100 m2.

Disse kan ogsa tages med i en kommende plan-
leegning.

Bebyggelse Bebyggelsesprocent for den enkelte
ejendom, 40. Max. bygningshgjde 8,5 m.

Friarealer

Trafikale forhold Mht. parkering se de gene-
relle

Zonestatus Arealerne ligger i Byzone
Andet Zldre, udbygget erhvervsomrade med
storre produktions- og lagerbygninger, enkelte
kontor- og Beboelsesbygninger og dagligvarefor-

retninger.

Se i gvrigt generelle rammebestemmelser
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LOKALPLANER
Inden for det aktuelle lokalplanomrade er der nu seks
geeldende lokalplaner samt en bevaringsdeklaration.

Bevaringsdeklarationen af 1973 samt lokalplan N11,
N13, N16, N18, N21 og lokalplan 121, Sognhehus ved
Nysted Kirke, aflyses helt. N15 Havnefronten, aflyses for
det aktuelle lokalplanomrade, nar neerveerende lokalplan
er endeligt vedtaget af Byradet.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER OG
TILLADELSE | HENHOLD TIL ANDEN LOV-
GIVNING

FREDEDE BYGNINGER

Bygningsfredningsloven foreskriver, at alle arbejder pa
fredede bygninger ud over almindelig vedligeholdelse
kraever forudgéende tilladelse fra Kulturstyrelsen.

MILIGFORHOLD

JORDFORURENING Jf. lovbekendtgarelse nr. 282 af 22.
marts 2007 om forurenet jord, § 72 b, skal ejer eller
bruger af et areal, for det eendres til boligformal, barne-
institution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommer-
hus, sikre, enten at det gverste 50 centimeters jordlag
af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller
at der er etableret en varig fast beleegning.

Som minimum skal ejer eller bruger fremsende en histo-
risk redeggrelse over arealets tidligere og nuveerende
anvendelse, herunder en karakteristik af potentielle for-
ureningskilder og en stedfeestelse heraf. P& baggrund
heraf vurderer kommunen, hvorvidt der er behov for
yderligere undersggelser, herunder evt. udtagning af
prover.

Opdages der jordforurening i forbindelse med bygge-
eller jordarbejde, skal arbejdet under alle omsteendighe-
der standses og kommunen underrettes, jf. 8 71 i lovbe-
kendtggrelse nr. 282 af 22. marts 2007 om forurenet
jord.

BYGGEAFFALD

Bortkarsel af nedrivningsmaterialer og jord m.m. ma
kun ske efter anmeldelse til kommunen i henhold til
Miljgloven.

AFFALD
Dagrenovation skal behandles, udformes og placeres
efter reglerne fastsat i kommunens affaldsregulativ.

MUSEUMSLOVGIVNING

Forud for igangseettelse af jordarbejder, f.eks. i forbin-
delse med opfgrelsen af nyt byggeri, skal det lokale kul-
turhistoriske museum inddrages efter reglerne i Muse-
umslovens kapitel 8, saledes at omradet kan undersg-
ges for eventuelle fortidsminder i jorden.
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MILIZGVURDERING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer
skal der foretages en miljgvurdering af planer, hvis gen-
nemfgrelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og
pa den baggrund er det Byradets vurdering at der ikke
skal foretages en miljgvurdering af lokalplanen og kom-
mune

ENDELIGE RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifalge Lov om planleegning (Planloven) §18, kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmel-
se med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering
af anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
seetning af, at det ikke strider mod principperne i lokal-
planen.

Veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kresever tilvejebrin-
gelse af en ny lokalplan.
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BESTEMMELSER
LOKALPLAN 132

§1.

§ 2.

2.1.

2.2.

§ 3.

3.1.

3.2.

BEVARENDE LOKALPLAN NYSTED

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. sep-
tember 2009) fastlaegges herved fglgende bestemmelser for det i 8 2
naevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er:
— at sikre et fortsat levende og alsidigt bymiljg,

— at bevare de karakteristiske bebyggelser, gademiljger og byrum i Ny-
sted som en sammenhaengende bevaringsveerdig bystruktur,

— at bevare stiltreek, bygningsdetaljer og andre vaerdifulde saerpreeg pa
de bevaringsveerdige huse,

— at sikre at bygningseendringer sker enten som en tilbageforsel til et
tidligere udseende eller som en videreudvikling, der tager hensyn til den
enkeltes ejendoms alder og byggestil,

— at ny bebyggelse tilpasses byens skalaforhold,

— at fastseette bestemmelser for placering, udformning og materialevalg
for nybyggeri der betinger, at byggeriet udfgres i et nutidigt formsprog
indpasset det historiske bymiljg.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr.
samt alle parceller der udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i byzone
ANVENDELSE
Lokalplanen er opdelt i 8 delomrader.

DELOMRADE 1 (HAVERNE NED MOD R@RSZEN)

Delomradet ma kun anvendes til haver, omradet ma ikke bebygges
yderligere. Der kan dog efter Byradets tilladelse opfgres mindre havehu-
se, redskabsskure, drivhuse med videre.

DELOMRADE 2 (HAVNEFRONTEN)

Omradet kan anvendes til boligformal. Der kan desuden efter Byradets
seerlige godkendelse, indrettes mindre restaurationsvirksomheder, pen-
sionater og sadanne erhvervsvirksomheder, som kan indpasses i omra-
det under forudseetning af:

- at virksomheden efter Byradets skan drives pa en saddan made, at om-
radets karakter af bolig- og havneomrade ikke brydes,

- at etablering af den pagaeldende (havnerelaterede) anvendelse i byg-

ninger, ikke fordrer ombygninger, som vil eendre bygningens starrelse
og arkitektoniske fremtoning i veesentligt omfang.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

-at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pagaeldende ejendom eller pa seerligt udpegede arealer ved
havnen.

I gvrigt kan indretning af offentlige funktioner, institutioner m.v. ske i
eksisterende bygninger og lokaler.

DELOMRADE 3 (DET GAMLE NYSTED, ADELGADE, FISKERGADE OG
STRADERNE)

Omradet ma anvendes til bolig-, erhvervs- og offentlige formal. Inden
for omradet ma opfares eller indrettes bebyggelse til: beboelse, butik-
ker, kontorer, hoteller, restaurationer, klinikker, offentlige formal samt
lignende formal, som efter Byradets skgn naturligt hgrer til i omradet.

Samlet bruttoetageareal til butiksformal fastsaettes til 4500 m2. Denne
ramme geelder for kommuneplanrammerne NYST C1 og C2 samlet

Der ma ikke etableres butikker med et salgsareal til dagligvarer starre
end 1100m2 og udvalgsvarer 1000m2.

Inden for omradet ma der ikke opfgres eller indrettes bebyggelse til
fremstillingsvirksomhed. Dog kan der efter Byradet godkendelse i hvert
enkelt tilfeelde indrettes mindre veaerkstedsvirksomhed uden vaesentlige
genevirkninger for omradet.

DELOMRADE 4 (STARTEN AF ADELGADE, NY @STERGADE OG AL
HOLMHUSENE)

Omradet ma kun anvendes til villabebyggelse og teet-lav boligbebyggel-
se, herunder mindre erhverv uden genevirkninger p4 omgivelserne.

DELOMRADE 5 (JERNBANEGADE, @STERGADE, KIRKESTIEN (@ST
FOR WICHMANNSVEJ) OG BOMSTRADE)

Omradet ma anvendes til bolig-, erhvervs- og offentlige formal. Inden
for omradet ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til: beboelse
samt langs Jernbanegade mellem Adelgade og @stergade, butikker, kon-
torer, hoteller, restaurationer, klinikker, offentlige formal samt lignende
formal, som efter Byradets skgn naturligt hgrer til i omradet.

Der ma ikke etableres butikker med et salgsareal til dagligvarer stgrre
end 1000m2.

Inden for omradet ma der ikke opfares eller indrettes bebyggelse til
fremstillingsvirksomhed. Dog kan der efter Byradet godkendelse i hvert
enkelt tilfeelde indrettes mindre veerkstedsvirksomhed uden genevirknin-
ger for omradet.

DELOMRADE 6 (SKANSEVEJ, S@VEJ)
Omradet ma kun anvendes til villabebyggelse og teet-lav boligbebyggel-
se, herunder mindre erhverv uden genevirkninger pa omgivelserne.

DELOMRADE 7 (SAVVARKET, WICHMANDSVEJ)

Centerformal, butikker, privat service, liberale erhverv, mindre ikke ge-
nerende erhverv, boligformal, offentlige formal (institutioner, grenne
omrader o. lign.).

Erhvervsbebyggelse ma ikke udgare mere end halvdelen af omradets
areal.
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3.8.

8§ 4.

4.1

4.2

4.3

§ 5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Samlet bruttoetageareal til butiksformal fastseettes til 4500 m2. Denne
ramme geelder for omraderne NYST C1 og C2 samlet. Den maksimale
butiksstarrelse for dagligvarebutikker er 1100 m2 og for udvalgsvare-
butikker 1000 m2 .

Boliger skal placeres mod Ny @stergade og butikker og erhverv mod
Wichmandsvej.

DELOMRADE 8
Erhverv der som fglge af stagrrelse, bygningstype, behov for udendgrsop-
lag og miljgklassificering ikke egner sig til placering i blandet byomrade.

Mod naboomrader med boliger kan der placeres kontor og servicevirk-
somheder.

Der kan etableres pladskreevende udvalgsvarebutikker pd max. 4000 m2
i det omrade der er angivet som E.1.1 i kommuneplanrammerne. Der er
nu i omradet en dagligvarebutik og en udvalgsvarebutik pa hver 1100
m2. Disse vil kunne indgd i en ny planleegning.

UDSTYKNINGER.

Grunde ma ikke udstykkes i en starrelse, der er mindre end 300 m2.
(excl. eksisterende udlagt vejareal ). En del af det fastlagte mindste
grundareal kan af Byradet tillades udlagt af et eller flere samlede feelles-
arealer for omradets beboere.

Herudover skal nuveerende grgnne omrader fastholdes som offentlige
grgnne omrader.

De historiske ejendomsskel (matrikelskel) skal som hovedregel bevares
som synlige opdelinger eller markeringer pa byens facader - bade ved
renovering og nybyggeri.

VEJ- OG STIFORHOLD

Interne adgangsveje og udkgrsler skal etableres med overkgrsler over
fortov. Overkgrsler udfgres i brosten. Hvor der er grusbelagte eller asfalt
fortove skal overkgrsler som minimum markeres med en stribe brosten i
hver side.

Der kan ved den enkelte boligejendom kun etableres en overkarsel/
adgang fra vej med en bredde pa max. 3 m.

Forhaver og andet ubebygget areal mellem gadefacade (bebyggelse) og
vejskel ma ikke indrettes til parkeringsareal.

Stierne i lokalplanomradet ma kun have adgang for gdende og cyklister.

Stien langs Strandvejen har dog kun adgang for gdende og der ma ikke
etableres yderligere bil adgang fra stien til parcellerne langs Strandve-
jen.

Der skal pa den enkelte ejendom etableres:

2 p-pladser pr. fritliggende hus

- 1% p-plads pr. reekke-, dobbelt, keede eller klyngehus.
- 1 p-plads pr. lejlighed.

- 1 p-plads pr. 25 m? butiksareal ved dagligvare butikker.
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5.7.

§ 6.

6.1.1.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

- 1 p-plads pr. 50 m2 butiksareal ved udvalgsvare butikker.
- 1 p-plads pr. 65 m2 kontorareal, liberalt erhverv o. lign.
- 1 overdaekket cykelparkeringsplads pr. 100 m2 butiksareal.

Kan der pa den enkelte ejendom ikke etableres tilstraekkeligt med p-
pladser kan pladserne anleegges og deklareres pa nabo-/genbogrund.

Parkeringsarealer i skel mod offentlig byrum eller private parceller med
mere end 5 pladser skal afgreenses med hegnsmur, plankeveerk eller
heek tilpasset i stil og udformning til det konkrete byrum og det om-
kringliggende byggeri.

Hegn opfort i tree skal malerbehandles med deekkende maling.
BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

GENERELT
Byradet kan tillade afvigelser fra de fastsatte bebyggelsesprocenter i
forbindelse med:

- erstatningsbyggeri efter brand el. lign., hvor bebyggelsen i princippet
kan opfegres i samme omfang som hidtil, uanset bebyggelsesprocentens
stagrrelse,

- erstatning for udhuse m.v., hvor det pa en lovligt "overbebygget”
ejendom, vil veere muligt at genopfare udhuse eller erstatning for disse
med samme areal,

- mindre udvidelser til boligforbedringer (f.eks. udestuer og glastilbyg-
ninger) pa sma grunde (under 400 m2), hvor bebyggelsesprocenten kan
forgges, safremt hensynet til omliggende bebyggelse, beplantning og
bybilledet i gvrigt ger det rimeligt,

- inddragelse af en uudnyttet tagetage til boligformal.

For delomrade 2, 4, 5, 6, og 7 geelder dog at bebyggelsesprocenten i
intet tilfeelde ma overstige 65 for den enkelte grund -udestuer og glastil-

bygninger medregnet.

DELOMRADE 1 (HAVERNE NED MOD R@RSZEN)
Der kan ikke bebygges i dette omrade.

DELOMRADE 2 (HAVNEFRONTEN)
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35.

Bygninger ma ikke opfares med mere end 2 etager.

Facadehgjden pa hovedhuse ma ikke overstige 3,5 m til sternlinien malt

fra overkant pa sokkel. Hgjden til tagrygningen ma ikke overstige 8,5 m.

Udestuer og glasoverdeekninger ma kun udfgres i stue plan og i en byg-
gestil og med farver der passer til den gvrige bygning.

Facadehgjden pa udhuse, udestuer og glastilbygninger ma ikke oversti-
ge 2,5 m til sternlinien. Hgjden til tagrygningen ma ikke overstige 5 m.

Bag- og tilbygninger ma som hovedregel ikke overstige 50 m2. De ma
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6.2.6.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

kun opfgres i én etage med en facadehgjde i skel pa hgjst 3 m.
Taghaeldningen ma ikke overstige 30°. Holdes tilbygningen 2% m fra
naboskel kan taghaeldningen gges til 50° og tagetagen udnyttes, i det
omfang det ikke giver indbliksgener for omkringboende.

Udhuse, garager og lignende kan placeres i skel med en maximal hgjde
pa 2,5 m. Tagheeldningen ma maksimalt veere 30°.

Der skal pa den enkelte ejendom udlaegges friareal/opholdsareal svaren-
de til mindst 50% af boligetagearealet og 20% af erhvervsetagearealet.

DELOMRADE 3 (DET GAMLE NYSTED, ADELGADE, FISKERGADE OG
STRADERNE)
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 70

Der m& maximalt bygges i 2 etager (bygningshgjde maximalt 7,5 m)
facadehgjden til sternlinjen ma ikke overstige 3,5 m malt fra overkant
pa sokkel. Dog kan der bygges i 3 etager mod Adelgade, 2 etager og
udnyttet tagetage, safremt en ny bygning steder op til en eks. bygning i
tre etager (bygningshgjde maximalt 11,5 m)

Bebyggelse skal opfares med symmetriske sadeltage, hvis vinkel med
det vandrette plan skal veere mellem 40° og 50°.

De enkelte beboelsesbygninger eller lejligheder ma ikke opfares eller
indrettes med et mindre etageareal end 60 m2.

Forhusbebyggelsen langs Adelgade og Fiskergade samt en del af stree-
derne skal opfgres som sluttet facadebebyggelse i vejskel, dog kan en-
kelte ejendomme rykkes tilbage, s& der dannes mindre pladser som
afveksling i gaderummet. Porte og havedgre mellem to bygninger kan
ogsa etableres. Se kortbilag 5.

Forhusbebyggelsen ma ikke vaere dybere end 9,5 m. side- og baghusbe-
byggelse ma ikke vaere dybere end 8 m.

Afstanden fra sidehus bebyggelsen placeret i naboskel til eiendommens
modsatte naboskel skal veere mindst 5m.

Bebyggelse som alene anvendes til redskabshus, garage o.lign. med
samlet areal pa hgjst 35 m2 kan efter seerlig godkendelse opfgres med
lavere tagheaeldning end ovenneevnte.

For side- og baghusbebyggelse ma ingen bygningsdel overskride skel
mod vej, sti, parkeringsplads eller anden naboejendom.

6.3.10.Carporte, garager skal placeres mindst 5 m fra vej skel.

6.3.11. Butikker og erhvervsvirksomheder i tilknytning hertil skal fortrinsvis

placeres mod Adelgade og Jernbanegade.

6.3.12. Der skal pa den enkelte ejendom udleegges friareal/opholdsareal sva-

6.4.1.

rende til mindst 50% af boligetagearealet og 20% af erhvervsetagearea-
let.

DELOMRADE 4 (STARTEN AF ADELGADE, NY @STERGADE OG AL

HOLMHUSENE)
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for den enkelte ejendom.
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6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.4.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

6.5.9.

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.3.

Bebyggelsen ma hgjst opfares i 2 etager.

Bebyggelse skal opfares med symmetriske sadeltage, hvis vinkel med
det vandrette plan skal veere mellem 40° og 50°.

Der m& maximalt bygges i 2 etager (bygningshgjde maximalt 7,5 m)
facadehgjden til sternlinjen ma ikke overstige 3,5 m malt fra overkant
pa sokkel.

Carporte, garager skal placeres mindst 5 m fra vej skel.
Bebyggelse som alene anvendes til redskabshus, garage o.lign. med
samlet areal pa& hgjst 35 m2 kan efter szerlig godkendelse opfgres med

lavere tagheeldning end ovenneevnte.

Der skal p& den enkelte ejendom udleegges friareal/opholdsareal svaren-
de til mindst 50% af boligetagearealet og 20% af erhvervsetagearealet.

DELOMRADE 5 (JERNBANEGADE, JSTERGADE, KIRKESTIEN OG
BOMSTRADE)
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35.

Bygninger ma ikke opferes med mere end 2 etager.

Bebyggelse skal opfgres med symmetriske sadeltage, hvis vinkel med
det vandrette plan skal veere mellem 40° og 50°.

Bebyggelse som alene anvendes til redskabshus, garage o.lign. med
samlet areal pa hgjst 35 m2 kan efter seerlig godkendelse opfgres med
lavere tagheeldning end ovenneevnte.

Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Carporte, garager skal placeres mindst 5 m fra vej skel.
Forhusbebyggelsen langs @stergade skal opfgres som sluttet facadebe-
byggelse i vejskel, dog kan enkelte ejendomme rykkes tilbage, sa der
dannes mindre pladser som afveksling i gaderummet. Porte og havedgre

mellem to bygninger kan ogsa etableres. Se kortbilag 5.

Der skal pa den enkelte ejendom udleegges friareal/opholdsareal svaren-
de til mindst 50% af boligetagearealet og 20% af erhvervsetagearealet.

Butikker og erhvervsvirksomheder i tilknytning hertil skal placeres mod
Jernbanegade.

DELOMRADE 6 (SKANSEVEJ, S@VEJ)
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 2 etager.
Bebyggelse skal opfares med symmetriske sadeltage, hvis vinkel med
det vandrette plan skal veere mellem 40° og 50°. Langs Sg@vej kan der

ogsa etableres taghaeldning mellem 10° og 15°

Facadehgjden pa hovedhuse ma ikke overstige 3,5 m til sternlinien malt
fra overkant pa sokkel. Max. hgjde pa bygninger 8,5 m.
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6.6.4.

6.7.1.

6.7.2.

6.7.3.

6.7.4.

6.7.5.

6.7.6.

6.7.7.

6.7.8.

§7.

7.1.1.

7.2.1.

7.3.1..

7.4.1.

Der skal pa den enkelte ejendom udleegges friareal/opholdsareal svaren-
de til mindst 50% af boligetagearealet og 20% af erhvervsetagearealet.

DELOMRADE 7 OG 8 (SAVVARKET, WICHMANDSVEJ)
Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom, 45.

Max. antal etager, 2. Der kan punktvis bygges op til 3 etager, dog ikke
langs Ny @stergade. Max. bygningshgjde 8,5 m, ved 3 etager 12 m.

Bebyggelse skal opfares med symmetriske sadeltage, hvis vinkel med
det vandrette plan skal veere mellem 40° og 50°.

Erhverv savel som boliger, skal opbygges bymeessigt med leengehuse,
punkthuse, reekkehuse eller andre bebyggelsesformer, der har sleegt-
skab med Nysted bymidte.

Carporte, garager skal placeres mindst 5 m fra vej skel.

Boligbyggeri mod Ny @stergade skal opfares som leengehuse parallelt
med gaden.

Der skal etableres en stimaessig sammenhaeng fra omradet til pakhus-
omradet pa den anden side af Ny @stergade. Friareal forsyningen i om-
radet skal tage hensyn til og udgangspunkt i det nuvaerende vandlgb,
som passerer savveerks—arealet fra nordgst til sydvest. Der skal etable-
res en landskabelig sammenhaeng med mglledammen i pakhusomradet
pa den anden side af Ny @stergade. Omkring vandtarnet skal etableres
et offentligt greant omrade.

Der skal pa den enkelte ejendom udleegges friareal/opholdsareal svaren-
de til mindst 50 % af boligetagearealet og 20 % af erhvervsetagearea-
let.

NY SAMT IKKE BEVARINGSVZARDIGE BEBYGGELSES YD
RE FREMTRZEDEN.

DELOMRADE 1 (HAVERNE NED MOD R@RS@EN)

Omradet ma ikke bebygges yderligere med nogen art faste anleeg. Der
kan dog efter Byradets tilladelse opfgres mindre havehuse, redskabssku-
re, drivhuse m.v.. De skal opfgres i materialer og former der ikke virker
skeemmende eller dominerende for omradet.

DELOMRADE 2-8

GENERELT

Bygninger skal have harmoniske bygningsformer og proportioner, mate-
rialevalg og farver i overensstemmelse med det eksisterende karakteri-

stiske kgbstadsmiljg.

Ny bebyggelse skal opfgres som laengehuse eller fritliggende punkthuse,
gavlhuse tillades ikke.

FACADER
Bygninger kan opfgres i blank mur eller pudset.

TAGE
Tage skal udformes som symmetriske sadeltage med taghaeldning pa 40
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7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

7.5.1.

7.5.2.

7.6.1.

7.7.1.

7.7.2

7.7.3.

7.7.4.

7.7.5.

7.8.1.

7.8.2.

- 50°, valmede eller mansard, dog kan sidehuse opfgres med lavere
ensidig taghaeldning.

Tagene skal deekkes af rgde vingeteglsten, model gammel dansk. Eller
som det oprindelige. Tage belagt med cementsten skal ved udskiftning
deekkes med rgde vingetegl i kvalitet som model gammel dansk.

For delomrade 3 og 4 geelder at tage kun ma opfgres med rgde vinge-
teglsten og som symmetriske saddeltage med taghaeldning pa 40 - 50°.

For Sgvej, delomrade 6, geelder at huse ogsa ma opfgres med tagpap og
pyramidetag (skyldes at der ligger flere bungalows hvor dette passer
ind)

Solceller og lignende kan ogsa indgd i en integreret taglgsning.
Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes.

For delomréde 3, 4, 5 og ved byggeri langs Ny @stergade i delomrade 7
geelder at forhuse skal have tagrygning parallel med gaden. (se kortbi-
lag 5)

KVISTE OG OVENLYS
Lystilgang til udnyttede tagetager skal ske ved etablering af kviste, ryt-
terlys, fredningsvinduer eller anden lignende type vindue.

Alle kviste pa en tagflade skal veaere ens.

TAGNEDL@B
Tagnedlgb og tagrender skal udfgres i overflade af zink eller kobber og
kneaek (bajonetknae) uden synlig overfladebehandling.

VINDUER, DGRE OG PORTE.

Mod vej ma skal vinduer udfgres i tree og med sidehaengte rammer. De
enkelte dele af vinduet skal gives fglgende bredde karme 25-32 mm,
rammer maks. 50 mm og sprosser 20-25 mm.

Porte, der er synlige fra offentlig vej, skal udfgres i tree eller smedejern
og males i en deekkende farve, der harmonerer med det samlede byg-
ningsanleeg. Farver skal veelges fra paletten § 10.5

Dgre skal udfgres som fyldningsdgre.

Der kan placeres vinduer over dgren hvor disse indgar som en del af
karmens konstruktion. Vinduer i dgrfaget skal placeres i den gverste
33% af degrens hgjde. Vinduer skal forsynes med sprosser.

Der ma ikke iseettes raglas, coatede ruder med spejlvirkning, synligt
tonet glas eller buet glas i vinduer og dgre der er synlige fra offentlige
byrum.

UDESTUER TILBYGNINGER O.LIGN.

Til udestuer, glastilbygninger og lignende ma kun anvendes klart plant

glas, plastplader er ikke tilladt.

Til garager, skure og lign. skal facader opfares som murede, pudsede
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7.9.1.

§ 8.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.1.6.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

eller med traebekleedning. Til tag skal anvendes tegl eller tagpap.
ANDET

Ved ombygning af eksisterende facader, herunder skiltning, hgres det
lokale, og af Guldborgsund Kommune godkendte facaderad, inden der
foretages aendringer pa facaden og/eller skiltningen.

BEVARINGSVZARDIGE BYGNINGER OG BEBYGGELSER
HERUNDER BAGHUSE

GENERELT

Enhver aendring forudseetter forudgaende tilladelse — herunder udskift-
ning af eller eendring af vinduer, dgre, facader, tage, skorstene, andre
bygningsdetaljer og farver.

Ved om- og tilbygning af bevaringsveerdige bygninger og bebyggelser
skal der tages udgangspunkt i husets/bebyggelsens oprindelige proporti-
oner, materiale og konstruktioner.

Ved dobbelthuse skal om og tilbygninger tilpasses og udfgres sa bygnin-
gen fremstar som en enhed.

Materiale til tage, vinduer, dgre, tagrender, inddeekninger og facader
skal have samme karakter og materialetype som det, der oprindeligt
harte til huset.

Bygningsdetaljer, sdsom karnapper, balkoner, kviste, tarne, spir, gesim-
ser, ornamenter, skorstenspiber, sokler, frontispicer, udvendige trapper
og andre karakterfulde facadeudsmykninger skal vedligeholdes og beva-
res.

Bestemmelser geelder hele huset, bade for og bagside.

FACADER

Huse opfert i blank mur ma& som hovedregel ikke tyndpudses
(vandskures, filtses mm.), pudses, males eller p4 anden made overfla-
debehandles. Ved reparation skal veelges en mursten og fuge der i udfg-
relse, kvalitet og farve er lig det oprindelige murveerk.

Ved reparationer pa bindingsvaerkstemmer bgr kun de skadede dele af
tgmmeret udskiftes. Ved udfgrelse skal der seerligt veere opmaerksom-
hed pa at genskabe bl.a. udskarne detaljer pa treeveerk. Handhuggede
overflader bgr fortsat handhygges. Alle samlinger udfares som traditio-
nelle temmersamlinger, tree mod tree, uden synlige sembeslag, jernbe-
slag, bolte eller lign. Nye murede tavler skal udfgres som oprindeligt.

Ved indretning af stueetage til erhverv, herunder butikker og liberalt
erhverv, skal facadens formater pa butiksvinduer, -dgre, murepiller af-
passes efter facadens proportioner, opdelinger og oprindelige byggestil
som helhed.

Ved tilbagefersel af butiksareal til boligformal skal facaden fares tilbage

til eiendommens oprindelige formater pa, -dgre, vinduer, opdelinger og
oprindelige byggestil som helhed eller tilpasses resten af huset.
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8.3.1.

8.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

8.4.1.

8.5.1.

8.5.2.

8.5.3.

8.5.4.

8.5.5.

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

TAGE

Den oprindelige tagform skal bibeholdes, herunder udformning af tagets
oprindelige afslutninger, opskalkninger og udhaeng mm. Tegltage pa
murede huse skal afsluttes med jeevn opskalkning fra tagkant og op ad
taget over 2-3 raekker tagsten. Tagkanten afsluttes i tagrenden umid-
delbart ud for gesimsen.

Tage der er konstrueret til tegl m& kun daekkes med rgde vinge-tegl
model gammel dansk. Tage belagt med cementsten skal ved udskiftning
daekkes med rgde vingetegl i kvalitet som ovenfor, med mindre huset
oprindeligt har veeret udfgrt med et andet tagmateriale.

Tegl pa rygning, grater og langs frie gavle skal leegges i mgrtel. Der ma
ikke anvendes vindskedesten.

Ved omlaegning af tage skal evt. tidligere brandkamme reetableres. Tag-
sten skal indmures i brandkamme.

Til garager, skure, veerkstedsbygninger og lign. skal facader opfgres som
murede, pudsede eller med traebekleedning. Til tag skal anvendes tegl
eller tagpap. Ved omleegning af tagbeklaedning skal tagets oprindelige
udformning respekteres.

Udluftninger skal udfgres som tagheetter i zink, kobber eller teglsten. Se
ogsa 8§ 17.3.1.

TAGNEDL@B

Tagnedlgb og tagrender skal udfgres i zink eller kobber med loddede
eller falsede samlinger og kneek (bajonetknae) uden synlig overfladebe-
handling. Rendejern udfgres med vulst.

SKORSTENE
Skorstene ma ikke fjernes, men skal bibeholdes og vedligeholdes i en
form der passer til husets arkitektur og byggeskik.

Rekonstruktion af skorstene skal udfgres i et for huset tidstypisk ud-

seende. Skorstenen skal opmures og som hovedregel sidde midt over
tagryggen og normalt opfagres med tre led: sokkel, skaft og udkravet

gesims.

Tagsten skal indmures i skorstene.

Stalskorstene eller attrapskorstene (udfert i krydsfiner eller lignende)
tillades ikke.

Tagtrin skal placeres til gardside.

DJRE, VINDUER OG PORTE

Vinduer og dgre skal respektere bygningens oprindelige fagopdeling,
stiltreek m.h.t. rammer, sprosseprofiler og materiale (udfgres i trae og
males), medmindre huset oprindeligt er opfert med vinduer og dgre i

andet materiale.

Nye dgrpartier skal udfgres som symmetriske fyldningsdgre, hvor disse
har veeret anvendt.

Til erstatning for smalle dobbeltdgre kan enkeltdgre accepteres, hvis de
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8.6.4.

8.6.5.

8.6.7.

8.6.8.

8.6.9.

8.7.1.

8.7.2.

8.7.2.

placeres midt i dgrhullet. Faste sidepartier i kun en side tillades ikke.

Der kan placeres vinduer over dgren hvor disse indgar som en del af
karmens konstruktion. Vinduer i dgrfaget skal placeres i den gverste
33% af dgrens hgjde. Vinduer skal forsynes med sprosser.

”Fan”dgre og lign. tillades ikke.
Se ogsa § 15.4 om brevspraekker.
Vinduer skal udfgres i tree med kitfals og overmalede stabelheengsler.

Dgre skal veere i tree og udfgrt som fyldningsdgre uden alu— og gummi-
lister.

Fuger skal udfgres i martel.

Farver skal veere som deekkende maling i henhold til § 10.2. og afstemt
med bygningens facadefarve.

Den udvendige vinduesramme skal altid udfgres med enkelt lag klart
plant glas eller trukket glas, der laegges i kitfals. Nye vinduer kan udfg-
res som koblede, sidehaengte rammer eller indvendige forsatsrammer.
Der ma ikke opseettes udvendige tremmeskodder.

Hvis huset oprindeligt er udfert med dannebrogsvinduer uden sprosser
kan de udfgres som almindelige vinduer med treeglaslister, bundglasliste
skal udfgres i tree.

Vinduesrammer ma ikke veere forsynet med synlige udluftningsventiler,
og der ma ikke iseettes raglas, coatede ruder med spejlvirkning, synligt
tonet glas eller buet glas i vinduer og dgre der er synlige fra offentlige
byrum.

Porte, der er synlige fra offentlig vej, skal udfgres i tree eller smedejern
og males i en daekkende farve, der harmonerer med det samlede byg-
ningsanleeg. Farver skal veelges fra paletten 8 10.5.

KVISTE OG TAGVINDUER

Oprindelige kviste, herunder frontispice, skal bevares eller retableres i
oprindelig stil med hensyn til taghaeldning, proportioner, beklaedning pa
tag, flunker og front.

Nye kviste skal udfares med tagheaeldning pa 20 eller 30 grader. Tag-
daekning skal veere i zink eller kobber Front udfgres med gesims og
spejl. Kvistkarm udferes i tree, zink eller kobber og med en bredde pa 15
cm. Taget ma ikke veere valmet. Vindueshgjden ma max. veere ca. 2/3
af facadevinduer.

Kviste skal anvendes mod gadeside.

For delomrade 3 og 4 geelder dog at der primaert skal etableres vinduer i
gavle kombineret med GVO-vinduer/fredningsvinduer eller et tagvindue
med en tilsvarende udtryk og kvalitet. Hvor dette ikke er muligt skal der
anvendes kviste mod gadeside. Mod Slotsgade ma der ikke etableres
kviste.
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Kommentar til 8.6.4.
Eksempel pa der hvor der er
indpasset et vindue over dgren
og som er tilpasset.

Kommentar til 8.6.7.
Eksisterende vinduer med enkelt-
glas og kitfals skal sa vidt muligt
bevares. Gamle ruder bgr genan-
vendes eller udskiftes med truk-
ket glas

Kommentar til 8.7.2.
Det sakaldte GVO/
fredningsvindue .



8.7.3.

8.7.4.

8.7.5.

8.7.6.

8.7.8.

8.7.9.

Placering, stgrrelse og udformning af nye kviste og tagvinduer skal til-
passes den samlede tagflade samt husets facader, fx. ved at flugte med
vindues- og/eller darhuller eller ved symmetrisk placering pa tagfladen.

Kviste m& maksimalt veere to-rammede med en maksimal bredde pa
1,5m, dog maksimalt 1/4 af facadens laengde. For delomrade 2 geelder
dog at kviste ma veaere tre-rammede med en maksimal bredde pa 2 me-

ter .

Der skal som minimum veere 3 teglraekker over kvisten og 3-4 teglraek-
ker foran kvisten der Igber ubrudt igennem.

Alle kviste pa en tagflade skal veere ens.
Flunker skal udfgres i zink, kobber eller naturskifer.

Der skal tages hensyn til redningsabninger, som kan anbefales etableret
ved kviste, gavlvinduer og pa bagsiden.

8.7.10. Ved tag omlaegninger skal evt. tagvinduer der strider i mod lokalpla-

8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.9.1.

8.9.2.

9.1.1.

9.1.2.

nens bestemmelser fjernes og kviste etableres i stedet for.

TRAPPER OG SOKLER
Trapper skal udfgres i granit, sandsten, tree, beton eller lignende. Klin-
ker, mursten, galvaniserede riste og lignende tillades ikke.

Trapper i tree males iht. § 10.7.
Handlister udferes i smedejern og males sort.

Soklers originale form og udseende skal bevares. Ved etablering af en
anvendelse hvor regulering af terreen for at opna niveaufri adgang er
pakraevet jf. byggelovgivningen, skal adgangen sa vidt muligt placeres
bag fortovskanten (fx i gavlparti/geenge eller pa bagsiden). Hvor alter-
nativ lgsning i gaderummet ma findes, vil der i den individuelle vurde-
ring indgd hensyn til bade funktionalitet og til det samlede gademiljg.

Sokler skal veere sorttjeerede, eller hvis det passer til husets arkitektur
skifergrd, hvid eller som de oprindelige eller som granitsten.

UDHUSE, CARPORTE, UDESTUER OG LIGN.

Udhuse, carporte og garager og lignende mindre bygninger skal udfgres
med yderveegge af karakter som ejendommens hovedhus, eller i let
treekonstruktion med breeddebekleedning i tree.

Verandaer og lignende der vender ud mod offentlig vej skal udfgres sa

de harmonerer med husets arkitektur. Der ma kun anvendes klart plant
glas.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

DELOMRADE 1 (HAVERNE NED MOD R@RSJEN)
Nyplantning af heekke og treeer skal ske med stedstypiske danske arter

Der ma ikke plantes invasive arter som f.eks. Keempe Bjgrneklo, Rynket

Rose, Japansk Pileurt eller Glandsbladet haeg pa private eller offentlige
arealer.

29

Asvminreirisk,
dhviarnisk Palance.

Kviste hoddes mindsr 3 rap-
gten inde fra gavle g mim-
mum ¥ laesien aver ragfind.

SVenerrisk,
stansk bafance.

Kommentar til 8.7.3.
Mulig placering af kviste sa de
folger bestemmelserne



9.1.3. Oplagring/opbevaring af materialer, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer , lystbade og joller er ikke tilladt. (Undtaget herfra er joller
med en maks. hgjde pa 1.8 m).

9.1.4. Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gardsplads, haver, grgnne
omrader og p-pladser.

9.1.5. Hegn mod sti, naboskel og offentlige arealer ma kun etableres med By-
radets seerlige tilladelse. Hegn ma ikke overstige 1,8 m. Lodretstillede
braedder i stakit, plankeveerk, murveerk og levende hegn kan forventes
godkendt.

9.1.6. Hegn kan suppleres med stensaetning med natursten (kampesten, skifer
og lignende) hvor dette er ngdvendigt pa grund af topografiske forhold.
Betonsten og lignende er ikke tilladt.

9.1.7. Metal og tradhegn tillades ikke.

DELOMRADE 2-8
9.2.1. Nyplantning af haekke og treeer skal ske med stedstypiske danske arter

9.2.2. Der mé ikke plantes invasive arter som f.eks. Keempe Bjgrneklo, Rynket
Rose, Japansk Pileurt eller Glandsbladet haeg pa private eller offentlige
arealer.

9.2.3. Oplagring/opbevaring af materialer, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer , lystbade og joller er ikke tilladt. (Undtaget herfra er joller
med en maks. hgjde pa 1.8 m.)

9.2.4. Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gardsplads, haver, grgnne
omrader og p-pladser.

9.2.5. Enhver endring eller etablering af forhavearealer, hegning, overkarsler,
belaegninger forudsaetter Byradets tilladelse.

Kommentar til 9.3.1.
Eksempel pa tremmestakit udfart

med sgjler og stave
FORHAVER OG FORAREALER

9.3.1. Forarealer/forhaver ved ejendomme, der ligger med facaden eller gavl i
en afstand af ca. 0-5 m fra vejskel og hvor forhaver/forarealer indgar
naturlig i gadens profil, skal hegnes med tremmestakit med sgjler og
stave, klippet heek eller lignende, der ikke er hgjere end ca. 100-120 cm
i hele forarealets/forhavens bredde. Stakitter skal males med deekkende
hvid farve.

9.3.2. Langs hele Strandvejen skal hegnes med tremmestakit med sgjler og
stave, granit og teglmure, klippet heek eller lignende, der ikke er hgjere
end ca. 100-120 cm. Stakitter skal males med deekkende hvid farve.

9.3.3. Forhaver/forarealer skal bevares i hovedhusets bredde med beplantning
eller tilsvarende anleeg til ophold. Forarealer/forhaver skal fremsta grgn-
ne, det betyder at der ikke ma veere sd meget fast beleegning, perlegrus
og lignende at dette dominerer.

Kommentar til 9.3.3.
Grusbelagt forhave der ikke vil
veere tilladt i henhold til bestem-
melser

9.3.4. Der kan ved erhvervsvirksomheder, der ikke er tidligere bolig, etableres
parkering mellem bebyggelsen og vejskel.
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9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

9.4.4..

9.4.5.

9.5.1.

9.6.1.

9.6.2.

9.6.3.

§ 10.

10.1.

10.2.

HEGNING

Ved bygninger der ligger i skel mod vej, sti, naboskel og offentlige area-
ler m& hegning mellem bygninger ikke overstige 1,80 m. Lodretstillede
braedder i stakit, plankeveerk, murveerk afsluttet med teglisten og leven-
de hegn kan godkendes. Hegn udfgrt i tree skal males med deekkende
farve. Se kommentar til 9.4.1.

Metal og tradhegn tillades normalt ikke. Undtaget herfra er smedejerns-
reekveerker hvor det i forhold til den konkrete ejendom, enten historisk

eller ved en konkret arkitektonisk vurdering kan tillades.

Langs Sgvej og Strandvejen kan der alternativt opfgres pudsede mure i
samme farve som hovedhus.

Hegn kan suppleres med stenseetning med natursten (kampesten, skifer
og lignende) hvor dette er ngdvendigt pa grund af topografiske forhold.

Betonsten og lignende er ikke tilladt.

Eksisterende kampesten/naturstens- samt teglmure og hegn ma ikke
fjernes eller aendres.

ANDET
Normalt tillades kun en fjerdedel af en grund belagt med fast belaegning

BELAGNING.
For de péa kortbilag 6 angivne gadestraekninger (Adelgade og straederne
samt vejforlgb rundt om GI. Torv)geelder fglgende ved gennemgribende

gaderenoveringer.

Beleegninger udfgres uden kantstene, saledes at gaderummet fremstar
som en sammenhangende flade..

Langs husfacader og gangbelaegninger leegges piksten eller chaussesten.

Der leegges en til to reekker fliser for gdende trafik med handicapvenlig-
hed.

Arealer til kgrende trafik anleegges i fliser eller brosten. Kgrebanarealer
ma ikke vaere gennemgaende i gadens laengderetning.

P-pladser og kanter laeegges med chaussesten eller brosten.

Afvanding sker i en rende udfgrt i beton eller granit med aflgbsriste.

FARVER

Farver pa facader og bygningsdele sdsom skorsten, mur, sokkel og tree-
veerk. ma ikke virke skeemmende og skal afstemmes, sa der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til omkringliggende bygninger og gadebil-
ledet som helhed.

Felgende farver eller blandinger heraf ma benyttes

31

Kommentar til 9.4.1.
Hegning mellem to bygninger,
udfgrt i pudset mur og afsluttet

med teglsten.

Kommentar til 9.6.2.
Gadearealet udenfor radhuset er
et eksempel p& sammenhaengen-
de beleegning.



Kalkfarver pudsede huse.

R r
‘_J-.- "“‘

Huvidtekalk Lys Engelskred  Lys Red okker Lys Gul okker Lys Grenjord  Lavendelbla /flys
{Hvidtekalk + (Hvidtekalk + rod (Hvidtekalk + gul  {Hwidtekalk +  ultramarinbl&/
engelskrod) okker) okker) grenjord) {Hvidtekall +

ultramarinbl3)

Skifergra Gammelrosa
{Hvidtekalk + {Hvidtekalk + red
kenrpg/sodsort) okker + brasndt
umbra)

Kalkfarver over tavl og teammer, bindingsveerkshuse

Hvidtekalk Lys Rad okker Lys Gul okker
(Hvidtekalk + rgd  (Hvidtekalk + gul
okker) okker}

Farver til tammer, bindingsveerkshuse.

Radokker med Brandt umbra Sadsort/kaénreg
tavl i lys gul okker

eller hvidtekalk

Facadefarver, farvenumre henviser til Skalflex silikatmaling

Bindingsvaerkshuse.

203 204 2098

Kalkhvid 208 211
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Pudsede huse.

Kalkhwvicd

210 215 214

10.3. Facader skal farvemeessigt fremtreede som en helhed, dvs. farver pa
skorsten, mur, sokkel og treeveerk skal afstemmes til hinanden. Facade-
farver skal veelges med mat overflade (glans 0-5) og tilpasses de om-
kringliggende ejendomme. Plastmaling er ikke tilladt.

10.4. Farver pa vinduer, farvenumre henviser til RAL K7 farvesystem.

9001 9003

10.5. Farver pa gadedgre og porte, farvenumre henviser til RAL K7 farvesy

stem.
5004 5011 5013 5020 6004 6009
sorthl3 stalbla kobolthld oceanbld blagran grangragn
6012 7016 7022 7024 3005 8019
sortgren antracitgra umbragra grafitgra vinrgd grabrun

9004
signalsort

Hoveddgre skal veere mgrkere end bygningens facader og males i en
glans 60-80.

10.6. Hegn i skel
Sort: NCS 9000-N

10.7. Udhuse i tree
Sort: NCS 9000-N
Mgrk ultramarin: NCS 7020-R90B
Skifergra: NCS 6010-R90B
Hollandsgrgn: NCS 7020-B70G

10.8. Ved flerfarvede dgre og vinduer skal disse godkendes af Byradet.
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Farver pa byinventar se § 15.4,
15.5 og 15.6.



§11.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

SKILTNING, REKLAMERING, OPSZATNING AF
FOR MARKISER MV.

Enhver skiltning, reklamering og opsaetning af markiser, vinduesgitre,
flag og andet facadeudstyr ma kun finde sted efter Byradets tilladelse i
hvert enkelt tilfeelde.

DELOMRADE 2 0OG 3

Udvending skiltning skal overvejende udfgres som udhaengsskilte, laugs-
skilte, udfert i metalplade med bemaling eller udsmykning. Skiltet og
ophanget skal udfgres som en samlet helhed. Ellers skal det udfgres
enkelt bogstaver .

Ellers geelder
Skiltning, reklamering, facadebelysning og lignende ma ikke ved bleen-
ding, reflekser, farve eller ved sit udseende veere til ulempe eller virke

skeemmende i forhold til omgivelserne.

Skiltning skal fremtraede enkel og informativ og underordnes husets
arkitektur, bygningsdetaljer og helheden i facade- og gadeforlgb

Skiltning og reklamering ma kun finde sted i stueetagen eller pa facade/
gavl i umiddelbar tilknytning til butik eller erhverv og ma kun ske for

erhverv hjemmehgrende pa ejendommen.

Skiltning ma ikke have en visuel vandret eller lodret opdelende effekt pa
bygningsudtrykket.

Placering af flere skilte pd samme facade skal samordnes, saledes at der
opnas en god helhed i bygningsfacaden.

Belysning i og af skilte samt facader skal begraenses og ma ikke virke
bleendende pa forbipasserende og omkringboende.

| skilte med indvendig belysning ma kun tekst/bomeerket vaere lysende.

Skiltningens tekst ma kun indeholde oplysninger, som er ngdvendige for
orienteringen, dvs. en eller flere af fglgende informationer:

Indehaverens navn, branchen, virksomhedens navn og/eller evt. et
symbol.

Skiltning ma ikke veere et varemzerke - dog kan der reklameres for va-
remaerker pa selve butiksruden.

Udhaengsskilte m& hgjst have et omfang af 0,5 m2 og et fremspring pa
hgjst 1 m fra facaden og ma pa ingen made placeres séledes, at skiltet

daekker over bevaringsveerdige bygningsdetaljer.

Der tillades kun et udhaengsskilt pr. forretning eller virksomhed pr. faca-
deside.
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Kommentar til 11.1.
Eksempler pa udhzengsskilte
som lokalplanen tillader

Kommentar til 11.1.
Eksempler pa enkelt bogstaver



11.16.

11.17.

11.18.

11.19.

11.20.

11.21.

11.22.

11.24.

11.25.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

Markiser skal tilpasses bygningens farve, fagdeling, vindues- og dgrfor-
mater

Store og gennemgaende markiser i hele facadens leengde tillades ikke.
Faste baldakiner tillades ikke.

Skilte samt markiser af lettere konstruktion skal opsaettes mindst 2,2 m
over terreen og mindst 1 m fra kerebanekant.

Butikker i stueetagen skal fremtreede med aktive udstillingsarealer. Det
vil sige, at vinduer og dgre i lokaler med publikumsorienteret serviceer-
hverv ikke ma bleendes ved tilklaebning eller lignende séledes, at det
virker skeemmende i forhold til omgivelserne, eller at det far karakter af
facadebeklaedning.

Vinduesruder skal fremtraede i klart glas, og hgjst 1/3 af vinduesarealet
ma tilklistres eller lignende.

Flagliner, transparenter, bannere, beach flag m.v. ma kun efter seerlig
tilladelse i hvert enkelt tilfeelde opsaettes pa facader og over offentligt
vejareal for kortere tidsrum i forbindelse med seerlige begivenheder.
Bgjleskilte og lignende er ikke tilladt.

Al skiltning og reklamering skal fjernes ved forretningens ophar.
DELOMRADE 4-7

Skiltning, reklamering, facadebelysning og lignende ma ikke ved bleen-
ding, reflekser, farve eller ved sit udseende veere til ulempe eller virke

skeemmende i forhold til omgivelserne.

Skiltning skal fremtreede enkel og informativ og underordnes husets
arkitektur, bygningsdetaljer og helheden i facade- og gadeforlgb

Skiltning og reklamering ma kun finde sted i stueetagen eller pa facade/
gavl i umiddelbar tilknytning til butik eller erhverv og ma kun ske for

erhverv hjemmehgrende pa ejendommen.

Skiltning skal udfgres som enkelt bogstaver eller som emaljeskilte. Und-
taget herfra er butikker og erhverv placeret ud mod Wichmandsvej.

Skiltning ma ikke have en visuel vandret eller lodret opdelende effekt pa
bygningsudtrykket.

Placering af flere skilte p4 samme facade skal samordnes, saledes at der
opnas en god helhed i bygningsfacaden.

Belysning i og af skilte samt facader skal begraenses og ma ikke virke
blaendende pa forbipasserende og omkringboende.

I skilte med indvendig belysning ma kun tekst/bomeerket veere lysende.

Skiltningens tekst m& kun indeholde oplysninger, som er ngdvendige for
orienteringen, dvs. en eller flere af felgende informationer:

Indehaverens navn, branchen, virksomhedens navn og/eller evt. et
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11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

11.17.

11.18.

11.19.

11.20.

11.21.

11.22.

11.23.

11.24.

11.25.

§12.

12.1.

symbol.

Skiltning ma ikke veere et varemeerke - dog kan der reklameres for va-
remeerker pa selve butiksruden.

Udhaengsskilte ma hgjst have et omfang af 0,5 m2 og et fremspring pa
hgjst 1 m fra facaden og ma p& ingen made placeres saledes, at skiltet

daekker over bevaringsveerdige bygningsdetaljer.

Der tillades kun et udhaengsskilt pr. forretning eller virksomhed pr. faca-
deside.

Flagning ud fra en facade, f.eks. avis- og isflag, skal undgas.
Udheengsskilte méa ikke veere indvendigt belyste.

Markiser skal tilpasses bygningens farve, fagdeling, vindues- og dgrfor-
mater

Store og gennemgaende markiser i hele facadens leengde tillades ikke.
Faste baldakiner tillades ikke.

Skilte samt markiser af lettere konstruktion skal opsaettes mindst 2,2 m
over terreen og mindst 1 m fra kgrebanekant.

Butikker i stueetagen skal fremtreede med aktive udstillingsarealer. Det
vil sige, at vinduer og dgre i lokaler med publikumsorienteret serviceer-
hverv ikke ma bleendes ved tilkleebning eller lignende saledes, at det
virker skeemmende i forhold til omgivelserne, eller at det far karakter af
facadebeklaedning.

Vinduesruder skal fremtraede i klart glas, og hgjst 1/3 af vinduesarealet
ma tilklistres eller lignende.

Flagliner, transparenter, bannere, beach flag m.v. ma kun efter szerlig
tilladelse i hvert enkelt tilfzelde opsaettes pa facader og over offentligt
vejareal for kortere tidsrum i forbindelse med seerlige begivenheder.

P& den enkelte ejendom kan der i szerlige tilfeelde ved tankstationer,
supermarkeder og lignende ud mod gader med biltrafik, ud over mindre
henvisningsskilte af maksimal hgjde pa 1 m, tillades opsat maksimalt 1
pylon af en maksimal hgjde pa 3 m til skiltets overkant og med en mak-
simal bredde pa 1,2 m.

Bgjleskilte og lignende er ikke tilladt.

Al skiltning og reklamering skal fjernes ved forretningens ophgar.

NEDRIVNING AF BEVARINGSV/ZAERDIGE BYGNINGER

Kortbilag 3 angiver bevaringsvaerdige bygninger og baghuse. Disse ma
ikke nedrives eller ombygges uden Byradets seerlige tilladelse.
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Kommentar til 11.24.
Bgjleskilte som dette er ikke
tilladt ifglge lokalplanen da de
kan veere meget dominerende i



12.2.

§ 13.

13.1.

13.2.

13.3.

§ 14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

§ 15.

15.1.

15.2.

Fredede bygninger som eventuelt bliver affredet, far status bevarings-
veerdig.

BEVARINGSVZARDIGE TRAER/BEPLANTNING

Kortbilag 4 angiver bevaringsvaerdige treeer/beplantning. Disse ma ikke
feeldes eller beskeeres uden Byradets tilladelse.

Bevaringsveaerdige treeer, der efter Byradets tilladelse feeldes, skal er-
stattes af ny tilsvarende beplantning

Tilladelse til fjernelse af bevaringsveerdig beplantning vil normalt kun
gives med henblik pa nyplantning af udlevede/ syge vaekster.

BELYSNING

Belysning af stier, gader, streeder og andre faerdselsarealer ma kun ud-
feres med standere med en max. hgjde pa 3m (undtaget Wichmandsvej
og Jernbanegade).

Hvor bygninger star i skel mod fortov skal standere placeres i fortovs-
kant mod vejbanen. Hvis bygninger er i 2 etager eller hvor det passer i
forhold til husets arkitektur kan armaturer placeres pa mur.

Hvor gadelys armaturer er anbragt pa eller star op ad en facade skal
denne udfgres som assymetrisk belysning der retter lyset mod gaden og
ikke oplyser facaden.

Privat belysning mod offentlig vej skal primaert lyse nedad og ma ikke
bleende, undtaget herfra er punktbelysning péa f.eks. husnummer eller
postkasse/brevspraekke.

BYINVENTAR

Der m& kun anvendes byinventar der i stgrrelse, udseende, farve og
funktion svarer til Nysted byskala og arkitektur.

Dette geelder ved ny placering, type og anvendelse af byinventar . Her-
under:

-beenke og borde

-papirkurve og skraldestativer
-blomsterkummer

-pullerter

-cykelstativer

-bytraeer/beplantninger

-skilte (gadeskilte emalje), vejskilte
-gadebelysning herunder placering af master

-informationsskilte og tavler
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Kommentar til 14.3.

@verst er et eksempel pa ikke
asymmetrisk belysning. Her ram-
mer lyset facaden og huset ind-
vendigt. Med asymmetrisk belys-
ning, nederst, er det hele gade-
rummet der lyses op.

Kommentar til 14.4.
Privat belysning skal lyse nedad,
sa det ikke bleender.

lllustrationer arkitekt Ole Wiberg

Kommentar til 15.2.
Facaderadet hgres i denne for-
bindelse



Der skal ske en standardisering af aflgbsriste og deeksler.

Kommentar til 15.1.

Blomsterkummen og bord - beenke saettet passer ikke til Nysteds skala
p.g.a. de kraftige dimensioner og den manglende detaljering, ligeledes er
affalds spanden til venstre heller ikke den rigtige farve. Kagbenhavner bsenken
til hgjre vil kunne stilles op, den har en detaljering og et "gammelt” udtryk
der gor at den passer ind i Nysted.

FARVER PA INVENTAR OG BYUDSTYR
15.3.1. Byinventar i metal skal veere sort lakeret, vogngrgnt eller fremsta i
galvaniseret stal.

15.3.2. Postkasser skal veere sorte, vogngrgnne, i kobber eller galvaniseret
stal.

15.3.3. Malerskabe og lign. skal veere sorte, nar de er placeret op ad husfaca-
der og sokler. Placeret udenfor haver og haekke skal de veere grgnne.

15.3.4. Private lysarmaturer kan kun veere i kobber, galvaniseret stal, sorte
eller vogngrgnne.

POSTKASSER
15.4. Hvor der kan anbringes brevabninger i dar skal dette anvendes i stedet
for opsatte postkasser. Alternativt kan anvendes brevabning i facade.

§ 16. TERRANREGULERING

16.1. Terraenregulering pd mere end 30 cm i forhold til det eksisterende ter-
raeen ma kun foretages med Byradets seerlige tilladelse.
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Kommentar til 15.4.

Der er mulighed i Nysted for at fa
dispensation fra Postloven om at
der skal opseettes postkasser.
Hvor dette er muligt skal denne
dispensation bruges og der skal-
etableres eller fastholdes brev-
spraekker i dgren. Kontakt kom-
munen om dispensation.



§ 17. LEDNINGER OG INSTALLATIONER

17.1.1. Ingen former for luftledninger kan tillades. Kabelskabe pa offentligt
omrade og synligt fra dette kreever Byradets godkendelse. Det skal til-
streebes at begraense antal og format af kabelskabe.

17.1.2.Der tillades ikke synlige ledningsfgringer til bebyggelse eller pa bebyg-
gelse og hegn vendende mod offentligt areal. Ledningsfgring pa bygning
eller hegn i naboskel kan ggres betinget af naboaccept.

17.1.3.Transformerstationer, pumpestationer og lignende ma ikke etableres
uden Byradets tilladelse. Placering og udformning skal tilpasses det om-
kringliggende bymiljg.

17.1.4.Placering af master og standere til kommunikationsteknologi, opladning
af elbiler og lignende skal godkendes i hvert enkelt tilfeelde. Byens cen-
trale rum skal generelt friholdes.

17.1.5.Malerskabe og lign. m& som hovedregel ikke placeres pa eller i gadefa-
cader, hvor der kan findes anden opsaetningsmulighed med uhindret
adgang for forsyningsselskabet. Hvis de opseettes synlige fra offentlige
byrum, skal de placeres sa diskret som muligt og om muligt indbygges i
facaden. Placering skal godkendes af Byradet.

17.1.6.Antenner, paraboler og lign. ma ikke opsaettes.

SOLCELLER OG LIGN.

17.2.1.Tekniske energianleeg som solfangere, solceller, varmepumper og lig-
nende ma ikke opseettes. (Dog kan der forventes dispensation safremt
der findes typer der kan integreres i taget eller bygningen, saledes at
dette bevarer sit udseende) Til gardside, pa side- og bagbygninger eller
pa udhuse kan der opseettes kgleanleeg o.lign. Disse skal placeres, sa de
syner mindst muligt fra offentlige byrum.

17.2.2.Ved nybyggeri kan tekniske anlaeg tillades hvis de indgar som en inte-
greret del af bygningens arkitektur.

AFTRAK OG VENTILATION
For delomrade 2 og 3 geelder desuden:

17.3.1.Ventilationsdbninger, -haetter eller lign. ma ikke placeres i facader og
gavle synlige fra offentlige byrum. Aftreek, luftindtag og udluftning skal
tilstreebes udfgrt til tudsten eller fart til skorstenspibe. Andre udfgrsler
kan kun undtagelsesvis tillades (fx traditionelle kobber eller zinkhaetter).

VINDM@LLER
17.4.1.Det er ikke tilladt at opseette vindmagller.

8§ 18. OPHAVELSE AF HIDTIL GALDENDE LOKALPLANER
18.1. Bevaringsdeklarationen af 1973 samt lokalplan N11, N13, N16, N18,

N21 og lokalplan 121, Sognehus ved Nysted Kirke aflyses helt, N15 afly-
ses for det aktuelle lokalplanomrade.
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§ 19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

§ 20.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen,
kan ejendomme, der omfattes af planen, ifglge lov om planleegning §18,
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke sendrer

den seerlige karakter af det omrade, der sgges fastholdt ved lokalplanen.

Veesentlige afvigelser fra lokalplanen kreever tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget endeligt af Guldborgsund Byrad pa mgdet den 12 de-
cember 2013

John Braedder Claus Thykjeer

Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG 6. Matrikler omfattet af lokalplan 132

Nysted Bygrunde matr. nr.

1 87 190 12¢ 14> 16c 57c 78b
2 90 193 131a 149 170a 57d 7a

3 95 194 131c 14aa 170b 58a 7b

4 96 195 132a 154a 170e 58b 80a
6 98 197 132b 154b 171b 59a 80b
8 104 198 132c 154c 174a 59b 81la
9 105 199 133a 155a 174b 5a 81b
10 113 200 133b 155b 176a 5b 83a
11 114 201 133c 156a 176b 60a 83b
13 115 204 136a 156b 182a 60b 84a
17 116 206 136b 156¢ 182b 60c 84b
18 117 208 139a 157a 185a 61a 85a
23 123 100a 139b 157b 185b 61b 85b
24 124 100b 140a 159f 19a 62a 86a
27 125 101a 144a 159h 19b 62b 86b
28 126 101c 144c 159i 20a 62c 86¢
31 128 101d 144d 159m 20b 62d 88a
32 130 101e 144e 159p 21a 62e 88b
33 134 101f 146a 159q 21b 62f 88d
35 135 102a 148a 159r 25a 63a 89a
36 137 102b 148d 15b 25b 63b 89c
38 138 102c 149a 15c 25h 63c 89d
39 141 103a 14a 15d 25i 63d 89%e
40 142 103b 14ab 15e 25k 63e 91a
41 145 107a 14ac 160a 26b 65a 91b
42 147 107b 14ad 160b 29a 65b 91c
43 151 109a 14ae 161b 29b 65c 92a
45 152 109b 14b 161c 29d 65d 92b
46 153 111a 14c 162a 30a 65e 93b
47 158 112a 14d 162b 30b 68a 94a
48 165 112b 14e 163a 443 68b 97a
50 166 118a 14f 164a 44b 68d 97b
51 172 118b l4g 164b 44c 68e 99a
53 173 118c 14h 167a 49a 69a

54 175 118d 14k 167b 49b 70a

55 177 119a 14| 167c 49c 70b

64 178 119c¢ 140 168a 52a 70c

67 179 119d 14q 168b 52b 75a

71 180 119e 14s 169a 52c 75b

72 181 120a 14u 169b 56a 76a

73 184 120b 14v 169c 56b 77a

74 186 129a 14x 169e 56¢ 77b

79 187 129b 14y 16a 57a 77c

82 188 12b 14z 16b 57b 78a




Nysted Markjorder matr. nr.

13at 11d 13ab 13n 21n 22a0 22d 22x 230
79 1lle 13ac 13p 21q 22ap 22e 22y 24c
82 11f 13ap 13r 22ab 22aq 22f 22z 80b
83 11g 13as 13s 22ac 22ar 22g 22 80e
84 11h 13au 13aa 22ad 22as 22h 22¢ 81la
10d 11i 13av 21a 22ae 22au 22i 22aa 81c
10e 11k 13b 21b 22af 22av 22k 23b 9a
10f 11m 13c 21f 22ag 22ax 22m 23d 9
10g 11n 13d 21g 22ai 22ay 22nn 23g 9c
10h 11p 13f 21h 22ak 22ax 22p 23h 9e
11a 11q 13g 211 22al 22a¢ 22s 23i of
1lc 13a 13m 21m 22an 22bd 22t 23k 9g
22c 22v 23m 9h
9k
Alholm Hgd., Vantore matr. nr.
1bh lac lae laze lbe 1f lo
lab lad laz lag 1bi 1n laa






